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CUÁNTO VALE TU
PREDIO?

DEPENDE…

Si es para un crédito… más
o menos

Si es para vender… mucho

Si es para pagar
impuestos… poco o mucho

En un remate… casi nada



PARAMETRO FISCAL 
CON FINES 
CONTRIBUTIVOS

• COMPRAVENTA= VALOR  
MERCADO

• VENDEDOR :
• ISR (FEDERAL)
• CEDULAR (ESTATAL)

• COMPRADOR
• ISAI (MUNICIPAL)

• IMPUESTO PREDIAL = VALOR 
CATASTRAL

• PROPIETARIO
• PREDIAL (MUNICIPAL)



LEGISLACIÓN SOBRE LA 
VALUACIÓN

• La Constitución política
• Valores catastrales equiparables a los valores de mercado

• Reglamento de Catastro
• Cómo se valúa un inmueble (Normas técnicas)
• Cuándo se valúa un inmueble

• Ley de Hacienda del municipio
• Tablas de valores unitarios de suelo y construcción
• Deméritos



NORMAS TÉCNICAS DE VALUACIÓN CATASTRAL

• Inscripción o modificación de 
las características del predio

• Modificación a la Ley de 
Hacienda

• Valuación comercial
• Valuación fotogramétrica
• Avalúo catastral con visita a 

campo

• Descripción inmueble título de
propiedad, RPP, licencias de 
construcción

• Valores unitarios de suelo, 
construcción y deméritos

• Elementos, calidad y estado de 
conservación de la construcción

• Valor genérico
• Superficies de terreno y 

construcción

(SUP. SUELO x $ M2) + (SUP. CONST. x $ M2) = V. C.



Cuándo se valúa un predio

• Por inscripción (por primera vez)
• Por decreto (títulos RAN)
• Por modificación en las características de un predio

• División, unión, rectificación, régimen en condominio, mejora
• Por reconsideración de valor

• Visita, avalúo comercial
• Por recatastración (detección de construcción no manifestada)
• Por avalúo catastral visita de campo



PROBLEMA
INVITACIÓN ALADISERTACIÓN…
DERECHO FISCAL UN IMPUESTO DEBE SER JUSTO, EǪUITATIVOY PROPORCIONAL 

EL IMPUESTO PREDIAL IMPACTA DE MANERA GENERAL

LOS OTROSIMPUESTOS SE CONFIGURAN CUANDO SE DA EL HECHO IMPONIBLE 

EL IMPUESTOPREDIAL ES MASIVO

LOS VALORES COMERCIALESNO SON GENERALES, SON PARTICULARES

LOS VALORES DE TRASLACIÓN DE DOMINIO NO SON GENERALES, SON  
PARTICULARES

EL PARÁMETRO



TABLA DE VALORES UNITARIOS Y  
DEMÉRITOS





CONSTRUCCIÓN: Elementos, calidad yestado 
de conservación





LIMITE
INFERIOR LÍMITE SUPERIOR CUOTA FIJA

FACTOR
VARIABLE

NÚMERO DE PREDIOS
POR RANGO

0.01 100,000.00 $0.00 0.0004 12,699
100,000.01 200,000.00 $40.00 0.00046 27,302
200,000.01 310,000.00 $86.00 0.00055 40,236
310,000.01 400,000.00 $146.50 0.0012 52,439
400,000.01 600,000.00 $254.50 0.0027 91,683
600,000.01 800,000.00 $794.50 0.00273 68,313
800,000.01 1,300,000.00 $1,340.50 0.00275 100,916

1,300,000.01 1,800,000.00 $2,715.50 0.00277 44,223
1,800,000.01 2,800,000.00 $4,100.50 0.0028 34,913
2,800,000.01 3,800,000.00 $6,900.50 0.00282 13,888
3,800,000.01 4,800,000.00 $9,720.50 0.0035 6,812
4,800,000.01 5,800,000.00 $13,220.50 0.00352 4,114
5,800,000.01 6,800,000.00 $16,740.50 0.00355 2,774
6,800,000.01 8,800,000.00 $20,290.50 0.00357 3,302
8,800,000.01 12,000,000.00 $27,430.50 0.00396 2,551

12,000,000.00 22,000,000.00 $40,102.50 0.00398 2,591
22,000,000.00 42,000,000.00 $79,902.50 0.00406 1,247

42,000,000.00 72,000,000.00 $161,094.50 0.00414 511

72,000,000.00 112,000,000.00 $285,318.26 0.00422 286

112,000,000.00 162,000,000.00 $454,262.57 0.00431 132

162,000,000.00 En adelante $669,666.57 0.00439 234

Ap l i c a c i ón d e Tarifa P red i a l
VA L O R D E P R E D I O 1 , 2 0 0
Limite Infer ior $ 8
B ase d e im p u esto $  
Factor  p o r  la p a r te  variable  
I m p . p o r la p a r te variable
C u o t a fija p o r ra n g o  
Total d e i m p u e s to

I m p u e s t o total

sub-total



Gracias
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